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Plan Local d’Urbanisme

REUNION PUBLIQUE

1. En préambule, la procédure d’élaboration du PLU
2. La traduction des orientations du PADD en reglement (zonage/partie écrite)
3. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

4. Echanges, questions / réponses, remarques, propositions...




Plan Local d’Urbanisme

1. En préambule,
Ia prOCédure d’élaboration du PLU (Plan Local d’urbanisme)




Procédure d’élaboration du PLU et calendrier prévisionnel

PRESCRIPTION DE REVISION DU POS
par délibération du Conseil Municipal le 12 décembre 2013

Phase d’'études et de concertation |

ELABORATION DU PROJET DE PLU

DEBAT SUR LES ORIENTATIONS’GENERALES DU PADD en Conseil Municipal 12 décembre 2016
SAISINE DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE mai 2018 (délai de 2 mois)
BILAN DE CONCERTATION ET ARRET DU PROJET DE PLU par délibération septembre 2018

Phase de consultation et d’enquéte publique

CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES délai : 3 mois (octobre a décembre 2018)
par arrété Municipal, ENQUETE PUBLIQUE durée : 1 mois (janvier 2019)
Remise du rapport et des conclusions du Commissaire-Enquéteur délai : 1 mois

Phase de finalisation du PLU
APPROBATION DU PLU par délibération du Conseil Municipal (mars/avril 2019)

(contrdle de légalité du Préfet : 2 mois a réception du dossier)
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Plan Local d’Urbanisme

2. La traduction des orientations du PADD
en reglement (zonage/partie écrite)




6. Annexes
informatives
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2. Projet |

. 1. Rapport de
| présentation

PLU

N

Le contenu du PLU

]




PADD

2 .

Le PADD, Projet dAménagement et de Développement Durables

> Débat en Conseil Municipal le 12 décembre 2016 des orientations générales du PADD
» Présentées aux Personnes Publiques Associées et en réunion publique le 18 janvier 2017

Objectif n° 1 : Conforter le cadre de vie
Objectif n° 2 : Maitriser le développement urbain
Objectif n° 3 : Préserver les paysages et protéger I'environnement
Objectif n° 4 : S'ouvrir a la vie extérieure

Objectif n° 5 : Fixer des objectifs de modération
de la consommation des espaces et de lutte contre I'étalement urbain
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Prescriptions SCOT Nord Isere

Les « Villages », tel que Crachier, veillent a une modération Mabitatindividual | Habitat groupé Habitat collectif
, o . maison individuella et intermédiaire mmeuble avec
de leur développement résidentiel. il ki | g | o
procédure (lonssement) | accolees ou sn bande, des appartements

mixant espaces privatifs
et espaces collectifs

» Taux de construction moyen annuel maximum
(v compris logements locatifs sociaux, changement de

Ville-centre
Commune périurbaine

destination, renouvellement urbain) : =

6 logements par an pour 1000 habitants Bourg-relals
c’est-a-dire, au plus, une moyenne d’environ [ i
2,9 logements par an pour Crachier (480 hab au 1¢ janvier 2013),

Pourcentages exprimés en part de la production neuve delogemenss

Hypotheése PLU a fin 2033 (soit 15 ans + 6 ans)
Crachier : 61 logements pour la période 2013-2033*

*A noter, les logements ayant fait ou qui feront 'objet de DOC depuis le
1¢ janvier 2013 sont & déduire du volume total (40 DOC comptabilisées en

avril 2018) : il reste 21 logements a produire jusqu’a fin 2033.

1. Rapport de présentation

» Densité moyenne : 20 logements par hectare

Le projet de PLH de la CAPI / 2017-2022

» 90 % des nouveaux logements a construire

dans I'enveloppe urbaine Procédure en cours de finalisation (projet arrété)
> 10 % minimum de logements locatifs sociaux > Crachier : 18 logements supplémentaires

> 10 % au plus des nouveaux logements en dont 6 logements locatifs aidés

assainissement non.collectif . .. -



Le Reglement

La traduction reglementaire du projet :

4. Reglement

4.1. Reglement (partie écrite)
4.2. Document graphique (échelle 1/50008™e)

4.3. Carnet des emplacements réserveés
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Le Reglement (partie écrite et document graphique)

Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables

les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols
permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L.101-1 a L. 101-3 du code de
I'urbanisme.

Le reglement délimite les zones urbaines (U) ou a urbaniser (AU)

et les zones agricole ) ou les zones naturelles et forestieres (N)
a protéger.

Il peut préciser I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la
nature des activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir l'interdiction de

construire.

Il peut définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la
nature des constructions autorisées.

Etc...
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Les zones délimitées par le Reglement

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine,

les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent &tre classés en zone 3
urbaniser, les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

11
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Les zones délimitées par le Reglement

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent &tre classés en zone agricole,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Les zones naturelles et forestieres sont dites « zones N ». Peuvent &tre
classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger

en raison :
* soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
» soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
e soit de leur caractere d'espaces naturels ;
* soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
* soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

12
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Le Reglement (document graphique) — Les zones du PLU

ZONES URBAINES ZONES AGRICOLES

- Zone agglomeérée dense du centre-village IZ' Zone agricole

Zone agglomérée de plus faible densité
a proximité du centre-village ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

- Zone d'équipement public - Zone naturelle protégée

- Zone d'aclivité économique
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Le Reglement (document graphique) — Les zones U

ZONES URBAINES
- Zone agglomérée dense du centre-village

Ub. Zone agglomérée de plus faible densité
—1 a proximité du centre-village

Ua:10%
Ub:40%
Uia:20%

D
’\\Q Emprise ausol: Ua:50%
\ Ub : 25 %
‘ Uia : non réglementé

> Hauteur cheneau : Ua, Ub : 6 métres (hauteur supérieure
admise en Ua sans dépasser la hauteur
moyenne des constructions existantes)
Uia : 7 métres

Implantation voie : Ua et Ue : non réglementé
Ub et Uia : recul 5 métres
4 P Piscine en recul de 3 métres

/\ Implantat. limite : Recul minimum de 3 métres sauf
: en Ua et Ue
Ub : possiblesiH<3 metL<10m
\ Piscine en recul de 3 métres
Uia : 5 meétres

\\//\// &
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Le Reglement (document graphique) — Les zones A et N

ZONES AGRICOLES

m Zone agricole

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

- Zone naturelle protégée

15

CAnnnndanino




Le Reglement (document graphique) — Les zones A et N

Zones N

En zones A et N, pour les batiments d’habitation existants d’une surface minimale de plancher 80 m?:

" leur aménagement, y compris en vue de I'extension du logement dans le volume existant sans changement de
destination, dans la limite de 250 m? de surface de plancher au total y compris 'existant aprés travaux sauf
hébergement en milieu rural,

" leur extension limitée, sous réserve que la surface de plancher totale n’excéde pas 200 m? y compris 'existant aprés
travaux et 200 m? d’emprise au sol,

" leurs annexes sous réserve d’une emprise au sol totale inférieure ou égale a 30 m?, hors piscine, et d’une implantation 3
une distance inférieure a 20 métres de la construction principale,

" leur piscine sous réserve d’'une emprise au sol totale inférieure ou égale 40 m? et d’une implantation a une distance
P
inférieure a 20 métres de la construction principale. 16
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Le Reglement (document graphique) — zoom sur le bourg

T

ZONES URBAINES

- Zone agglomérée dense du cenltre-village

ihm —| Zone agglomérée de plus faible densité
— | a proximité du centre-village

_ Zone d'équipement public

- Zone d'aclivilé économique

ZONES AGRICOLES

E Zone agricole

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

- Zone nalurelle protégée
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Le Reglement

E.j Secteur "inconstructible sauf exceptions” (R)
RC Risque de crue des riviéres

Risque Inondations de plaine
RI {dont RIA1 en zone & vocation agricole)

RI' Risque Inondations en pled de versant

RT Risque de crues des torrents et des rulsseaux torrentiels
RV Rigque de ravinements et rulssellements sur versant
RG  Risque de glissement de terrain

‘Secteur "constructible sous conditions spéciales” (B)

Risque Inondations en pied de versant (Bi'1 et Bi'2)
Risque de ravinements el ruissellements sur versant
Risaue de alissement de terrain




Le Reglement _.
Prise en compte des risques technologiques

SECTEURS DE RISQUES TECHNOLOGIQUES
cf. Titre I, Chapitre |l du Réglement (piéce 4.1)

Plpelines TRANSUGIL ETHYLENE (TUE)
! Zone des Effets Létaux Significatifs (ELS)

|_,. Zone des Premiers Effets Létaux (PEL)

! Zone des Effets Iréversibles (IRE)
1

Pipeline SPMR
Pipeline SPMR . . o .
l Zone des Effets Létaux Significatifs (ELS) - ca na Ilsation d et hylen € (TU E)

—l Zone des Premiers Effets Létaux (PEL)
= m:
! Zone des Effets Iréversibles (IRE)
I
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Le Reglement - Les enjeux de milieu naturel

SECTEURS DE PROTECTIONS LIEES AUX ENJEUX DE MILIEU NATUREL
cf. Titre I, Chapitre |l du Réglement (piéce 4.1)

Go | Corridor écologique

Ll

Espaces Bolsés Classés

@ Espace Boisé Classé (arbre remarguable) Zone humide

Elément Naturel Remarquable du Paysage
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Le Reglement - Les enjeux de milieu naturel

[ Elément Naturel Remarquable du Paysage
 Zone N (naturelle) du projet de PLU
‘Secteur de corridors écologiques (hors zone N)

| $HEE Espace Boisé Classé (EBC)
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